2025.gada 26.junijs.

Atzinums par nekustama Tpasuma (nosaukums: Laci),
kas atrodas Ludzas novada, Ciblas pagasta, Greci, “Laci”,
piespiedu pardosanas veértibu.
Latgales apgabaltiesas 31.iecirkna
zverinatai tiesu izpilditajai
Gaidai Rutkovskai
Cientjama kundze !

Péc Jasu pasatijuma esam veikusi nekustama ipaSuma (nosaukums: Laéi), ar kadastra numuru 6848 006
0143, kas atrodas Ludzas novada, Ciblas pagasta, Greci, “Laci”, ir registréts Ciblas pagasta zemesgramatas
nodalijuma Nr.100000095657 un sastav no zemes gabala ar kadastra apziméjumu 6848 006 0143 un kopé&jo platibu
0.7ha, dzivojamas majas ar kadastra apzimé&jumu 6848 006 0143 001 un kopé&jo platibu 58.2 m? (turpmak teksta
,Objekts”) novérteéSanu. Atzinums satur masu viedokli par iepriek§ minéta nekustama ipaSuma piespiedu pardosanas
vertibu.

Atzinums paredzéts, iesniegSanai Latgales apgabaltiesas 31.iecirkna zvérinatai tiesu izpilditajai Gaidai
Rutkovskai, izsoles sakuma cenas noteik$anai un nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam
bez rakstiskas vértétaju atjaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,JpaSumu vértésana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Mdsu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vertiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no masu riciba esos$as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka art punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavina$anas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkréta darfjuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardeveéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vertéjama Tpasuma gadijuma
piespiedu pardoSanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka Tpadums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams
atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama TpasSuma (nosaukums: La¢i), kas atrodas
Ludzas novada, Ciblas pagasta, Gre¢i, “Laci”, 2025.gada 13.maija* visvairak iespéjama piespiedu pardoSanas
vertiba izsoles vajadzibam ir

2700 (divi ttkstoSi septini simti) eiro.

* - nekustama paSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardoSanas veértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz vertéSanas Objektu, ta sastavs
un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta
minétiem iespéjamiem apgritindjumiem. Apgritinajumu izmaigpu gadijuma, vai vértéjama TpaSuma sastava izmainu gadijuma, ka ari
izmantoSanas veida mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam vértibu
izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Ludzas novada, Ciblas pagasta, Gre¢i, “Laci”
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertéjamais TpaSums

Nekustamais TpaSums (nosaukums: Laci), kas atrodas Ludzas novada,
Ciblas pagasta, Gre€i, “Laci".

1.2 Vertejuma pasititajs

Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.31 zvérinata tiesu izpilditaja Gaida
Rutkovska.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vérteSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu vértéSanas datuma.

1.4 VertéSanas datums

2025.gada 13.maijs.

1.5 VerteSanas mérkis

VerteSanas mérkis ir sniegt Pasutitajam atzinumu par vertgjama nekustama
TpaSuma piespiedu pardosanas vertibu.

1.6 IpaSumtiesibas

Atzime — bezmantiniecku manta un ir piekritiga valstij, bet likuma noteiktos
gadijumos — padvaldibai.
Pamats: 2025.gada 7.marta akts par mantojuma lietas izbeigSanu Nr.486.

1.7 Vertejama paSuma sastavs

Zemes gabals ar kadastra apzimgjumu 6848 006 0143 un kopéjo platibu 0.7 ha.
Dzivojama maja ar kadastra apziméjumu 6848 006 0143 001 un kopégjo platibu
58.2 m2,

1.8 Pasreizgja izmantosana

Lauku vienséta ar zemi.

1.9 Planota/atjauta izmanto$ana
saskana ar atfistibas planu

Lauku zeme.

1.10 Labakais izmantoSanas

Lauku vienséta ar zemi.

veids
1.11 Vertéjuma izmantota 2025.gada 23.aprila Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.31 zvérinatas tiesu
informacija izpilditajas Gaidas Rutkovskas Pieprasijums Nr.06468/031/2025-NOS.

Ciblas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000095657 datorizdruka.
VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

1.12 Butiski neietekmgjoSie
apgratinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap navigacijas tehnisko [dzekli, kas
paredzéts valsts aizsardzibas vajadzibam - 0.7 ha;

- pierobeZa— 0.7 ha.

ir brivs no sekojoSiem
apgratinajumiem

1.13 Negativi ietekméjosie Nav zinami.
apgratinajumi
1.14 Tiek pienemts, ka jpaSums | Nav zipu.

1.15 Citi izdaritie pienémumi

- sakara ar to, ka vertétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vertéetaji
nesniedz telpu iek3&jas apdares aprakstu, sanitartehnisko ieri¢u aprakstu un 81
atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vertéjama ipaSuma tehniskais stavoklis ir
slikts (dzivoSanai nederigs);

- vértgjamais TpaSums nav iekrlats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesibas ierobezojoSiem apgratinajumiem.

1.16 Papildus informacija

VZD registrétas blves daba neeksisté, tatu daba ir neliela paligéka slikta
tehniska stavoklr, kas VZD nav registréta un detalizéti netiek aprakstita.
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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Izkopéjums no attistibas plana planota/at|auta izmantosana

lauku zemes

meZu teritorija

Informacijas avots: www.geolatvija.lv
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3.FOTOATTELI

Piebraucamais cel$ Piebraucamais cel$ Teritorija

Teritorija

Teritorija Teritorija

Dzivojama maja
Bt - l’ -

Dzivojama maja Dzivojama maja Dzivojama maja
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Teritorija un neregistréta bive

Teritorija

Neregistréta bive
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS
4.1 Atrasanas vieta
Vertejamais nekustamais Tpasums atrodas Ludzas novada, Ciblas pagasta, Grecu ciemata.
Attalums kilometros ITdz
MeZa celam Vietéjas Asfaltétam Pagasta Rajona centram Rigai
nozimes celam autocelam centram (Ludza)
- 0 4 9.3 22.6 289.4

Tuvaka autobusa marSruta pieturvieta, kas atrodas uz Valsts vietéja autocela V543 (Nirza - Liela Pikova -
Tridna), ir 0,25 km attaluma.

Teicams Labs Vidgjs Vaj§ Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-

lepirkSanas vietu pieejamiba-

Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-

Atpatas vietu pieejamiba-

Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako TpaSumu atbilstba apskatama TpaSuma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-
DroSiba-

Ipadumu izskats-

Tirgus pievilciba-

X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Ludzas novada uzskatams par apmierino3u.

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 6848 006 0143 apraksts
VertéSanas Objekts ir apblivets zemes gabals ar kopéjo platibu 0.7 ha.

Zemes eksplikacija Ha %
Lauksaimnieciba izmantojama zeme 05 | 7143
Zeme zem €kam 02 | 2857

KOPA | 0.7 | 100%

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta pliismas gar zemes

gabalu

PiebraukSana zemes gabalam pa valsts vietéjo autocelu V543 (Nirza — Liela Pikova — Tridna), kas klats ar
apmierino$as kvalitates grants celu segumu. Kopuma piebrauk$ana zemes gabalam ar personigo autotransportu

ir erta.

4.2,

2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara forma. Reljefs lielakaja teritorijas dala ir lldzens, tas nav melioréts.

Zemes gabala konfiguracija un

reljefs ir piemérots lauku viensétas uzturé$anai un lauksaimniecibai.

Informacijas avots: www.melioracija.lv
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4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabalam nav butisku uzlabojumu.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade - -
Udensapgade - -
Kanalizacija - -
(Gazes apgade - -

Citas izb@vesl/tikli - -

Uz zemes gabala esosai dzivojamai majai VZD ir registréta elektriba, tacu elektribas sadales kaste
zemes gabala nav konstatéta. Nemot véra dzivojamas majas tehnisko stavokli, tieck pienemts, ka
elektribas zemes gabala nav.

4.2.5 Lauksaimniecibas zemes raksturojums

Lauksaimniecibas zemes aiznem 0.5 ha vai 71.43 % no kopéjas zemes platibas. Zemes kvalitates
novertéjums ir 21 balle. Augsnes apstaklu un reljefa dé| piemérota aramzemei un ganibam. Zeme paslaik netiek
apstradata.

4.3 Dzivojamas majas ar kadastra apziméjumu 6848 006 0143 001 apraksts

Ekas uzbavéta un nodota ekspluatacija 1950.gada. Ekas planojums, telpu platibas, izmantotie materiali nav
atbilstosi msdienu prasitbam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir slikts (pamesta lauku vienséta).

Ekas tehniskie parametri:

Apbives laukums, m2 63.1
Tilpums, m3 162
Nolietojums V4 - Eka neapmierinosa tehniska stavoklt
Kopéja telpu platiba, m? 58.2
Buves nolietojuma korekcijas koeficients .
Nr.p.k. | Molietojuma Biives Bilives Kartd® att8lota
grupas kods | nolietojums, | nolletojuma informacija
% karekcijas
koeficients
1 WVl 0-12 1,0 |
2 V2 13-32 0.2 !
3 V3 33-52 0,7 | =
4 V4 53-84 0,4 | »
5 V5 B5-100 .E',U ] '

Telpu sadalijums atbilsto$i izmanto$anas veidam:
Dzivojamas telpas, m? 41.8
Paligtelpas, m? 16.4

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risingjums Tetjmskgls

stavoklis
Pamati Akmens miris Slikts
Arsienas un nesosas starpsiena Koka karkasa konstrukcijas I1dz 15¢cm biezuma, koka déli Slikts
Neneso$as starpsienas Koka konstrukcija Slikts
Starpstavu parsegums Koka konstrukcija Slikts
Arsienu &réja apdare Koka déli, ruberords Slikts
Jumta konstrukcija Koka sijas ar koka délu aizpildijumu Slikts
Jumta segums Vilnotas azbestcementa loksnes Slikts
Lietus Gdens novadi$ana - -
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Logu ailes Koka vértnes ar stiklojumu Slikts
Ardurvis Koka Slikts
lek$&jas durvis Koka Slikts

Telpu iek$éja apdare:

Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vértétaji nesniedz telpu iekSéjas
apdares aprakstu un ST atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vertejama ipasuma tehniskais stavoklis ir
slikts (dzivo$anai nederigs).

Konstruktivais pamatelements Tehniskais risinajums Tehniskais
stavoklis
Gridas Slikts
Sienas Slikts
Griesti Slikts

Sanitartehniskas ierices:

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vertéetaji Si atzinuma ietvaros
pienem, ka atbilstosi VZD Informativajai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas, vértéjama ipasuma
nav sanitartehnisko iericu.

InZenierkomunikaciju raksturojums:

Sakara ar to, ka vertetajiem netika nodroSinata telpu apskate, $1 atzinuma ietvaros tiek pienemtas
VZD Informativaja izdruka no Kadastra informacijas sistémas uzraditas inzenierkomunikacijas.

Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade X(Krasns)
Udensapgade - -

Kanalizacija - -

(Gazes apgade - -

Vajstravas tikli - .

VédinaSana - -

Citi  uzlabojumi (signalizicija, gaisa - -
kondicionéSana, teritorijas apgaismojums
un laistiSanas sistemas)

Dzivojamai majai VZD ir registréta elektriba, tacu elektribas sadales kaste zemes gabala nav
konstatéta. Nemot véra dzivojamas majas tehnisko stavokli, tiek pienemts, ka elektribas €ka nav.
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